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prva nepremi¢ninska druzba na Ljubljanski borzi



EQUINOX

Predstavitev rezultatov poslovanja

druzbe Equinox Nepremicnine d.d. za Q3 2023




Makroekonomsko

okolje

@

Ohlajanje gospodarske aktivnost|

Se vedno visoka inflacija ——
daljse obdobje visjih obrestnin
mer

Pogoji financiranja se se napre
7aostruje|o

Tudi poslovne banke pricele visat|
depozitne obrestne mere

Padec stevila transakcl) z
nepremicninami — kje so cene
danes?

EQUINOX



v PrviC izplacan variabilni del najemnine pri hotelin

EQUINOX

v Podpis prvih pogodb za prenovo 3. in 4. nadstropja v Grand
Hotelu Union

Kljuéni poslovni
dogOdkl v Podpis pogodbe o nakupu petih stanovan] -

cena 1.200 EUR/ mz2
v Q32023

v Prenova dodatnih poslovnih prostorov v stolpnici Delo za
obstojecega najemnika

EQUINOX




Kljucni podatki o poslovanju Equinox d.d. Q3 2023 Q3 2022

(v 000 EUR)

Rezultati Cisti prihodki od prodaje 2.041 2.016

EBITDA 1.622 1.447

E QUINOX - EBITDA marZa 79,4% 71,8%

FFO 1.624 1.360

- FFO marza 79,5% 67,4%

& - na delnico 0,91 0,76

Izkaz poslovnega izida
2.500
2.016 2.041
2.000
1.622 1.624
B I 1,500 1.447 1.360
1.000
500
Cisti prihodki od prodaje + 1,2% 0
EBITDA + 12% Cisti prihodki od prodaje EBITDA FFO

W Q3 2022 Q3 2023

FFO + 19,4%

FFO (angl. Funds From Operations) je najSirse spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih druzb. Izracunan je kot
Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se pristeje amortizacija in od katerega se odstejejo ali pristejejo vsi enkratni
dogodki, ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja kot osnova za delitev dividend delnicarjem

druzbe. EQUIN )X



Financni dolg 30.09.2023 30.09.2022

v 000 EUR 10.014 14.719

Neto dolg - skupaj s primarno likvidnostjo 6.097 4.753

Rezultatl Neto dolg - skupaj s sekundarno likvidnostjo 2.957 3.507

E QUINOX Razmerje zadolZenost/ vrednost sredstev (LTV) 30.09.2023 30.09.2022

v 000 EUR 120.695 115.386
LTV - primarna likvidnost 5,1% 4,1%
LTV - sekundarna likvidnost 2,5% 3,0%

Zmanjsanje dolga —
dokon¢no poplacilo

obveznice Zapadlost glavnic financnih obveznosti
6.000 5.528
5.000
4.000
M 3.000
2.000
1.170
1.000 663 663 663 663 663
"B m B B Em =
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 in
kasneje

EQUINOX



EUNX: EQUNOCNEF IS uro il REIsset Tve > REUNNELR B i G- I - G
Version MAC Uit Percentage Freq XN *
| Return Value

EQUINOX Tmn

d — oA y N ”S
J \ / \/ M Ho
EQNX porttelj VP e L, 4 .5

Primerjava L0l
z benchmarkom
1-9 2023

EQNX: +11,23% vs Benchmark: + 2,35%

L~ il

EQUINOX



Nalozbeni razred 30.09.2023 31.12.2022
Instrumenti s fiksnim donosom 2.025.965 € 1.706.289 €

Re Zultatl Korporativne obveznice 1.705.160 € 1.394.170 €
E UINOX Prednostne delnice 320.805 € 312.119 €

Q Delniske nalozbe 1.079.733 € 444.409 €
Delnice nepremicninskih druzb 1.079.733 € 444.409 €

e EQUINOX skupaj 3.105.699 € 2.150.699 €
Povecali smo

sekundarno
3.500 €
llkVIdIlOSt 3.000 €

2.000 € 1.705 €
1.394 €
M 1.500 € —
1.000 €
444 €

Pregled sekundarne likvidnosti v 000 EUR

3.105 €

500 € 312€320€
oc e ]
EQUINOX skupaj Korporativne Prednostne delnice Delnice
obveznice nepremicninskih

druzb

m31.12.2022 1 30.09.2023
EQUINOX



Kazalniki

zadolZenosti —
primerjava Equinox

in tuje
nepremiéninske

druzbe

50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

15
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Neto dolg / sredstva** na dan 30.9.2023

43,22%
5,05%
I
Equinox EDMRE*

Neto dolg / EBITDA*** na dan 30.9.2023

13,04
1,18
—
Equinox EDMRE*

Current ratio - likvidnost**** na dan 30.9.2023

3,39

0,85

Equinox EDMRE*

Vir: Bloomberg; lastniizracun

"EDMRE - Bloomberg
Furopean Real Estate
Index

" Priizracunu upostevana
postena vrednost
sredstev Equinox d.d. na
dan 30.0.2023

" EBITDA zadnjih 12
mesecev

" Current ratio -
kratkorocna sredstva /
kratkorocne obveznosti;
upostevane knjigovodske
vrednosti

EQUINOX



stroski upravljanja druzbe kot % Trzne kapitalizacije

2.12%
1,62%
1,00% 051%
Stroskovna SO - —
ovprecje Mediana Equinox

V e k °
uCln OVltOSt F=. stroski upravlianja druzbe kot % Vrednosti celotnega kapitala

primerjava T tv;g%
Equinox in tuje ‘ —
nepremicninske
druzbe

stroski upravljanja druzbe kot % Najemnih prihodkov

8.74%

0.00% 8.04%

B 6,30%
Povprecje Mediana Equinox

EQUINOX

Vir: Bloomberg; lastni izracun



Stroskovna
ucinkovitost —
primerjava
Equinox in SLO

vzajemni skladi in

AIS

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

Stroskovna ucinkovitost*

0,8%

2% 0,06%

0,09%

Equinox ALFI RE** NLB Nepremicninski Generali Globalni sklad
sklad

B storitev svetovanja - Equinox; provizija za upravljanje - ALFl, NLB, Generali administrativni stroski

" Stroski kot % celotnih stroskov v upravljanju (AUM)

“ALFIRE ima tudi nagrado za uspesnost: Nagrada za uspesnost se izracuna in izplaca Upravljavcu sklada ob

prodaji nepremicnine v lasti sklada. Upravlja
prodajna cena posamezne nepremicnine v lasti sklada pre
Upravljavec sklada upravicen do 20% v

Vir: Dokumentacija skladov; lastni izracun

rec sklada je upravicen do nagrade za | v primeru, da

Ze nabavno ceno za najmanj 20%. V tem primeru je

rednosti presezka prodajne cene nad nabavno ceno
EQUINOX

C




Rezultati
EQUINOX

Bilanca stanja

Lo

Knjigovodska in postena
vrednost kapitala
Knjigovodska vrednost 30.09.2023 30.06.2023 31.03.2023 31.12.2022

Sredstva 54.352.134 100,0% 53.663.057 100,0% 59.613.102 100% 60.027.318 100%
-opredmetena osnovna sredstva 0 0,0% 0 0,0% 2.446.977 4,1% 2.652.602 4,4%
- nalozbene nepremicnine 37.696.872 69,4% 38.655.763 72,0% 37.457.833 62,8% 37.516.608 62,5%

Postena vrednost 30.09.2023 30.06.2023 31.03.2023 31.12.2022

Sredstva 135.135.262 100% 133.487.294 100% 133.923.292 100% 134.073.108 100%
- hotelske nepremicnine 96.647.000 71,5% 96.647.000 72,4% 93.214.000 69,6% 93.214.000 69,5%
- ostale nepremicnine 21.833.000 16,2% 21.833.000 16,4% 21.001.000 15,7% 21.001.000 15,7%
- ostala nalozbe 16.655.262 12,3% 15.007.294 11,2% 19.708.292 14,7% 19.858.108 14,8%

Neto vrednost sredstev
(NAV) 120.694.777 118.787.681 113.707.644 115.310.775

Neto vrednost sredstev

(NAV) na delnico 67,3 66,2 63,4 64,3

EQUINOX




Ocenjena postena vrednost
nalozbenih nepremicnin in opreme
na dan 30.6.2023

RCZUltati v 000 EUR v %

EQUINO ) I Hotelske nepremicnine 81,57%

Poslovne nepremicnine 18,43%

Skupaj: 118.480 100%

Rast neto vrednosti sredstev

(NAV) Oceno vrednosti je opravil pooblasceni ocenjevalec vrednosti podjetij z licenco SIR.
30.6.2022 - 30.6.2023
il Lpls DL
0) 93.214 96.647
+ 3,8%

21.001 21.833

M Eﬂi

Poslovne nepremicnine Hotelske nepremicnine Skupna vrednost

m30.09.2022 1 30.09.2023
EQUINOX




Hotelska zasedenost v Ljubljani 1-9 2023

87%

75%

EQUINOX

Variabilni del

naj emnine Ibis Styles benchmark

. 1 - 12 mesecev
Minimalna

najemnina 120,37%

E-M[fj

Prvi del variabilnega dela
izplacan v oktobru 2023 ni

Variabilni del

J l - h na ‘ omn Tove 1 -12 meseceyv 3 24 mesecev 2 5mesecC N Na ’:’J r @J
ostevan v rezultati i
up i . M Q3 sobni prihodki 20% 28% 30%
2023 Ostali prihodk| o% 0% 1%

Vir TIC Ljublana in lastni izracun EQU'N )X



EQUINOX

Delnica EQNX

+

W

v Najvisja cena delnice v zgodovini - 53,00
EUR

v Od zacetka kotacije povecali stevilo
delnicarjev za 54%

v Od zacetka kotaclje porast cene za 40%

v Odkup lastninh delnic: 2.599 lotov, 0z. 015%
celote 0z 125.000 EUR

v Povecanje deleza/ utezi vindeksu SBI TOP

EQUINOX



EQUINOX

Delnica EQNX

+

+

+

Promet zdelnico 1-9 2023

EQNX SV Equit Actions v Export Settings - Price and Volume Dashboard
(1] 01:00 | 01/02/23 |[=NEEEetealiad @ B 2 Ee&|ENERLIBloomberg Definition 2

01:00 | 09/30/23 |= Vol Filter Amount @ Part% |

Calculation VWAP Volume Value Traded Trades )Avg Size Std Dev
Bloomberg 0 d 49.2189 22,293 1.09/MLN 279 80 1.072566
= d 49,2189 22293  1.097MIN 279 80 1.072566

1) Summary 2 Top Trades (AQR) rade summary Matrix (TSM)
IR ET GO 11 By Trade Side 14 By BEVS

Volume at Price [Z Transaction Cost Analysis
4 Track “0  Avg Exec Px SRR Amount NG v
~ Benchmark Price CPS BPS
— Ve 49.8000 -1.70/ -341.4
w0 VWAP 49.2189| -2.28| -463.5
I e =0 Pyp v 0000 -51.50| 0.0
I II I ) o TWAP 1 min 48.9811| -2.52| -514.3
|- l N ® = =), DayVWAP 49.2189| -2.28| -463.5
w0 g w0 s = =0 Prev Close 51.5000 0.00 0.0
Top Trades [Z Trade Summary Matrix 2
Date Time Volume Price  Exch Price Buckets Trades Volume
04/18 11:32:34 500 48.00 sv N Totals 279 22,2931
05/22 13:35:46 400 48.00 || SV 53.0 3 138
04/20 11:00:36 365 49.00 || SV 52.5 3 173
04/25 10:14:36 350 49.00 1 SV = 52.0 7 273~
Promet z delnico v 1-g 2023 Dosezki delnice v Q3 2023:
St poslov z delnico: 279 Najvisja cena v zgodovini: 53,00 EUR
Promet z delnico v lotih: 22.2903 St delnicarjev na 30.9.2023: 509
Promet z delnico v EUR: 1.097.000 EUR \V 1-9 2023 odkup lastnih delnic: 2.599 lotov -

Povprecna cena delnice v 1-9 2023 49,22 EUR 0.15% celote - 125.000 EUR



Postena vrednost delnice na dan 30.9.2023

EQUINOX

Nova ocena postene

vrednosti delnice EQNX

+ 4) 6% Postena vrednost delnice + dividenda

//

Ocena postene vrednosti delnice 67,30 EUR/ delnice

Rast postene vrednosti na delnico v zadnjih 4 Q + 4,6 %

1,43
1,43

Dividenda +3,3%
oz 1,43 EUR /delnico

1,43

| % Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023

B postena vrednost delnice dividenda

EQUINOX



EQUINOX

Klju¢ni podatki
in poslovanje druzbe v Q3 2023




IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

R lt ti éiSti prihodki od prodaje proizvodov in storitev razen najemnin
eZu a Cisti prihodki od najemnin

EQUINOX

Stroski potroSnega materiala in energije
Stroski storitev

Amortizacija

Izkaz poslovnega izida
Financni prihodki iz drugih nalozb

Financni prihodki iz posojil, danih druzbam v skupini
Financni prihodki iz posojil, danih drugim

Financni odhodki iz posojil, prejetih od bank
Finanancni odhodki iz drugih financnih obveznosti

Davek od dobicka

30.6.2023-
30.9.2023

142.144
1.899.274

128.237
227.339

822.222

84.108

0

160.870

124.129
-16.646

145.234

30.6.2022-

160.584
1.855.581

157.734
352.169

825.876
-291.585
25.621

21.846

46.942
42.891

EQUINOX



POSTAVKA

Nekratkorocna sredstva
Neopredmetena sredstva

Rezultati
EQUINOX

Opredmetena osnovna sredstva
Nalozbene nepremicnine

NekratkorocCne financne nalozbe
NekratkoroCne poslovne terjatve

Bilanca stanja: Odlozene terjatve za davek

sredstva
KratkorocCna sredstva
KratkoroCne finan¢ne nalozbe
A Kratkoro¢na posojila

| | @ KratkorocCne poslovne terjatve

Druga kratkorocna sredstva

D
Denarna sredstva

DolgoroCne premozenjske pravice

30.09.2023
47.850.267

40.514
40.514
0
37.696.872
10.107.055
5.826
0

6.501.867
1.595.418
1.595.418

851.898
136.944
3.917.608

30.09.2022

50.704.150,07
47.470

47.470
2.719.452
37.481.443
10.329.323
5.846
120.616

9.717.846
90.838
90.838

447.540
711.327
8.468.141

EQUINOX




POSTAVKA

Kapital

poklicani kapital
Osnovni kapital

Kapitalske rezerve

[ ]
Rezultati

Preneseni Cisti poslovni izid

Cisti poslovni izid poslovnega leta
OdlozZeni prihodki
Odlozeni prihodki
Nekratkorocne obveznosti
Nekratkoroc¢ne financne obveznosti

Bilanca stanja:
ObV@ZﬁOSti dO VirOV Nekratkorocne finan¢ne obveznosti do bank
Druge nekratkorocne financne obveznosti

Nekratkorocne poslovne obveznosti
ST edSteV Druge nekratkoroCne poslovne obveznosti

Kratkorocne obveznosti
Kratkoroc¢ne financne obveznosti
Kratkorocne financne obveznosti do bank

Druge kratkorocne financne obveznosti
Kratkorocne poslovne obveznosti

Kratkorocne obvenosti do druzb v skupini
Kratkoro¢ne poslovne obveznosti do dobaviteljev
Druge kratkorocne poslovne obveznosti

<
| 1S

Rezerve za lastne delnice in lastne poslovne deleze

Lastne delnice in lastni poslovni deleZi (kot odbitna
postavka)
Druge rezerve iz dobicka

Rezerve nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti

30.09.2023

39.911.649
5.691.826
5.691.826
14.572.118
4.784.331
580.282
106.108

-124.993

4.222.934
1.248.092
12.547.130
1.068.151
28.149
28.149
12.493.748
8.844.191
8.844.191
0
3.649.557
3.649.557
1.918.588
1.170.000
0
1.170.000
748.588
36.079
218.978
493.531

30.09.2022

41.372.236

5.691.826
5.691.826
14.572.118
4.909.324
580.282

0

0

4.329.042
566.377
14.400.373
1.232.217
92.372
92.372
12.652.255
9.065.301
9.065.301
0
3.586.954
3.586.954
6.305.133
5.653.682
5.653.682
0
651.451
91.209
92.332
467.910

EQUINOX



O

EQUINOX NEPREMICNINE, d.d.

prva nepremi¢ninska druzba v Sloveniji

KONTAKT:

Equinox partners, d.o.o. Slovenska cesta 56
+380 31 347 142 1000 Ljublana
iInfo@egnx.si Slovenia

egnx.sl



