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Predstavitev polletnih rezultatov
poslovanja druzbe Equinox Nepremicnine d.d.

in nova ocena postene vrednosti
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Makroekonomsko

okolje

@

Se vedno visoka inflacija

Povecano tveganje v bancno-
financnem okolju

Cenovna stabilnost vs. financna
stabilnost bank

Obrestne mere - kam naprej~
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EQUINOX

Negotovost v
maﬁroekonomskem
okolju se ze kaze pri
evropskih
nepremicninskih
druzbah 2023

S
.

Po velikosti v Napovedana

Naziv nepremicninske druzbe Drzava APy dividenda 2023
\Vonovia Nemcija 1, 50% nizja
LEG Immobilien Nemcija 2. 100% nizja
Aroundtown SA Nemcija 3 100% nizja
TAG Immobilien Nemcija 4. 100% Nnizja
Castellum Svedska 1 100% niZja
Vir: Bloomberg

Vecina evropskin nepremicninskin druzo
znizuje dividendo oz je ne bo izplacala

Dividenda EQNX 2 6 mio EUR 1zplacana
201.2023+ena odredkindruzp v SLO, ki
odkupuje lastne delnice

Visoka likvidnost Equinoxa

EQUINOX



EQUINOX

Odziv Equinoxa na
poveéana tveganja v
bancéno-finan¢nem

okolju

PredCasna razvezava depozitov in nakup
zakladnin menic RS

Dokoncno poplacilo obveznice -
5.000.000 EUR

Uravnavanje tveganja —
Zmanjsanje bruto zadolzenost

Budno spremljamo razmere na trgu in se
azurno odzivamo v skrbi za druzbo

EQUINOX
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Kljuéni poslovni

dogodki
v H1 2023

Skupscina druzbe 12.1.2023: potrditev dveh sklepov:
- izplacilo dividende - 2,6 mio EUR
- odkup lastnih delnic - do 10% za 30 mesecev

V H1 2023 je druzba odkupila 2.056 lastnih delnic v
skupnem znesku 98.908 EUR

Koncanje prenove 2. nadstropja v Grand Hotelu Union - 26
sob popolnoma prenovljenin

Koncanje prenove stirin nadstropi) v stolpnici Delo in
oredaja poslovnih prostorov dvema novima najemnikoma

Odprtje prvin Ibis Styles hotelov v Sloveniji -

fransizodajalec Accor - pod blagovno znamko bosta
delovala Central Hotel in The Fuzzy Log

EQUINOX



Kljucni podatki o poslovanju Equinox d.d. H1 2023 H1 2022

(v 000 EUR)
. Cisti prihodki od prodaje 3.471 3.226
Rezultati s 5o e
E UIN OX - EBITDA marza 72,99% 72,69%
Q FFO 2.855 2.380
- FFO marza 82,2% 73,8%
- na delnico 1,59 1,32
Izkaz poslovnega izida 200
3.471
3.500 3.226
000 2.855
/ 2500 2345 234 2.380
1
1500
1000
500
Cisti prihodki od prodaje + 7,6% i
EBITDA + 8% Cisti prihodki od prodaje EBITDA FFO
FFO + 19,9% H12022 mH12023

FFO (angl. Funds From Operations) je najSirse spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih druzb. Izracunan je kot
Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se pristeje amortizacija in od katerega se odstejejo ali pristejejo vsi enkratni
dogodki, ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja kot osnova za delitev dividend delnicarjem

druzbe. EQUIN )X




Denar in denarni ustrezniki 30.06.2023 30.06.2022
Denarna sredstva in depoziti 3.546.277 7.870.159
Instrumenti denarnega trga 0

Vrednostni papirji nepremicninskih druzb 2.386.711 1.345.268

Rezultat]
| l: I >< Financni dolg 10.194.191 14.855.150
Neto dolg - skupaj s primarno likvidnostjo 6.647.914 6.984.991

Neto dolg - skupaj s sekundarno likvidnostjo 4.261.203 5.639.723

D k v l vll Neto vrednost sredstev (NAV) 118.787.681 115.310.775
oxkonceno pop 4C11lo LTV - primarna likvidnost 5,6% 6,1%

obveznice in S tem LTV - sekundarna likvidnost 3,6% 4,9%

zmanjsanje bruto

\"2 L]
ZadOlZCIlOStl Zapadlost glavnic financnih obveznosti
5.528
1.350
. 663 663 663 663 663
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 in kasneje
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Kazalniki

zadolZenosti —
primerjava Equinox

in tuje
nepremiéninske

druzbe

50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

Neto dolg / sredstva** na dan 30.6.2023

42,89%
5,60%
]
Equinox EDMRE*

Current ratio - likvidnost*** na dan 30.6.2023

2,58

0,77

Equinox EDMRE*

"EDMRE - Bloomberg
Furopean Real Estate
Index

" Priizracunu
upostevana postena
vrednost sredstev
Equinox d.d. na dan
30.6.2023

" Current ratio -
kratkorocna sredstva /
kratkorocne obveznosti:
upostevane
knjigovodske vrednosti

EQUINOX



Rezultati
EQUINOX

Bilanca stanja

Lo

Knjigovodska in postena vrednost kapitala

Knjigovodska vrednost 30.06.2023

Sredstva 53.663.057

-opredmetena osnovna sredstva 0

- nalozbene nepremiénine 38.655.763

PosStena vrednost 30.06.2023

Sredstva 133.487.294

- hotelske nepremicnine 96.647.000

- ostale nepremicnine 21.833.000

- ostala nalozbe 15.007.294

Neto vrednost sredstev (NAV) 118.787.681
Neto vrednost sredstev (NAV) na delnico 66,2

100,0%
0,0%
72,0%

100%
72,4%
16,4%
11,2%

31.03.2023 31.12.2022
59.613.102 100% 60.027.318 1002
2.446.977 4,1% 2.652.602 4,49

37.457.833 62,8% 37.516.608 62,52

31.03.2023 31.12.2022

133.923.292 100% 134.073.108
93.214.000 69,6% 93.214.000
21.001.000 15,7% 21.001.000

19.708.292 14,7%  19.858.108

113.707.644 115.310.775
63,4 64,3




Rezultati

EQUINOX

Rast neto vrednosti sredstev

(NAV)
30.6.2022 - 30.6.2023

+ 3,8%

M Eﬂi

Ocenjena postena vrednost
nalozbenih nepremicnin in
opreme na dan 30.6.2023

v 000 EUR v %

Hotelske nepremicnine

Poslovne nepremicnine

Skupaj: 118.584 100%

Oceno vrednosti je opravil pooblasceni ocenjevalec vrednosti podjetij z licenco SIR.

114215 118.480

21.001 21.833

Poslovne nepremicnine Hotelske nepremicnine Skupna vednost

H 30.06.2022 30.06.2023

EQUINOX



EQUINOX v Oddane vse hotelske in vse poslovne nepremicnine

v’ Stabilna in vzdrzna dividendna politika
— 50% - 70% kazalnika FFO

v Uvrstitev delnice Equinox v indeks SBI TOP

DeJaankl rasti v v’ Prenova 3. In 4. nadstropja v Grand Hotelu Union -

50 sob + 8 apartmajev

prihodnosti

v Variabilni del najemnine iz naslova dobrega
ooslovanja hotelov

g
X v Povisanje % variabilnega dela najemnine

EQUINOX



Hotelska zasedenost v Ljubljani 1 - 6 2023

EQUINOX | 65%
Primer variabilnega
dela najemnlne Ibis Styles

N N

. 1-12 mesecev
Minimalna

najemnina 120.37% 165,34%

E-Mf]

Variabilni del
najemnine

1-12 mesecev 13-24 mesecev 25 mesecin napre

Pla¢ilo variabilnega dela

najemnine — 20.9.2023 Sobni prinodk 26% 28% 30%
Ostall prihodki 9% 10% 11%

EQUINOX




EQUINOX v’ 31.1.2023 - prva obletnica kotacije na Ljubljanski

oorzl
v 10.1.2023 - vstop vindeks SBI TOP

v Od zacetka kotacije povecali stevilo delnicarjev za

Delnica EQNX 51%

*;\7 v Od zacetka kotacije porast cene za 30%

v Vstop v lastnistvo prvih institucionalnih viagateljev

EQUINOX



Promet z delnico v H1 2023

L EQNX SV 3 N Market 148.0 /49.61L 267 x93

: Prev 49.6 e T o,
Actions - Export Settings -

(1] 10:30 | 01/02/23 [-BEEEGRICElGE 2B 2 EEUSNEREGEBloomberg Definition Kl

06/30/23 =i Vol Filter Amount @ Parts IR
Calculation VWAP Volume Value Traded Trades |Avg Size Std Dev
85 0.965823

85 0.965823
trix (TSM)

Bloomberc ' 49.0905 17,708  869,294.6 208
m_ . ¢ 49.0905 17,708  869,294.6 208
I Summary AQR

G- au o 11 By Trade Side 1) By Trade Category 14 By BEVS
olume at Price

[Z Transaction Cost Analysis
+ Track %0 Avg Exec Px Amount [N T~
_ =2 Benchmark Price CPS BPS
. 1= 2% Arrival 49.8000 0.20 40.2
Delnlca EQNX w0 VWAP 49.0905 -0.51 -103.8
weo PWP v 0000 -49.60 0.0
0 | WAP 48.8403 -0.76] -155.5
- — o ml., Day VWAP 49.0905 -0.51 -103.8
=00 250 2000 3950 5000 5050 5100 5150 Prev Close 49.6000 0.00 0.0
* Top Trades [Z Trade Summary Matrix 2z
* Date Time Volume Price  Exch = Price Buckets Trades Volume
* 04/18 11:32:34 500 48.00 SV Totals 162 13,441
05/22 13:35:46 400 48.00 || SV 51.5 4 227
04/20 11:00:36 365 49.00 | Sv 51.0 12 773
04/25 10:14:36 350 49.00 1 SV 50.5 3 183
01/12 12:04:20 315 49.60 SV 50.0 9 553
Promet zdelnico v letu H1 2023 Dosezki delnice:
St poslov zdelnico: 208 Uvrstitev delnice indeks v SBI TOP dne 10.1.2023
Promet z delnico v lotih: 17.708 St delnicarjev na 30.6.2023: 502
Promet z delnico v EUR: 869.204 EUR V H1 2023 odkup lastnih delnic: 2.056

Povprecna cena delnice v Q1 2023 49,09 EUR



EQUINOX

Nova ocena postene
vrednosti delnice

EQNX + 3,4%

Dividenda +3,3%

-~

Postena vrednost delnice na dan 30. 6. 2023

Ocena postene vrednosti delnice 66,20 EUR/ delnice

Rast postene vrednosti na delnico v zadnjin 4 Q+ 3.4 %

/

66,2

64,3 64,3

63,4

Q3 2022 Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023
EQUINOX



Ubtaiian. - Strateska in poslovna tveganja

tveganll VRSTE TVEGAN VPLIV VERJETNOST

Makroekonomsko tveganje ol ol

Tveganje ocene vrednosti

poslovna tveganja
Strukturne spremembe [
povprasevanja po nepremicninan ] nll
Stroski kapitala il .l
Koncentracija portfelja il ol
Likvidnost nepremicninskega .|| ,|| !
frga

EQUINOX



B Operativna tveganja

tveganll VRSTE TVEGAN VPLIV VERJETNOST

lzvedba ol ol
Vzdrzevanje nepremicnin ‘
Zadovoljstvo najemnikov 1) 0

& X Operativna Nezgoda/naravna katasrofa n ol I
— tveganja

EQUINOX



Uprayljaniec s Financna tveganja

tveganll VRS TE TVEGAN VPLIV VERJETNOST
Porocanje ' .
Likvidnostno tveganje ol \

Valutno tveganje ' '
Obrestno tveganje ol ol [

Kreditno tveganje ol ol

Financna
@ tveganja

EQUINOX



EQUINOX

Kljuéni podatki
in poslovanje druzbe v H1 2023




Cisti prihodki od prodaje
Prihodki iz pogodb s kupci
Cisti prihodki od najemnin

Rezultati
EQUINOX

Stroski blaga, materiala in storitev
Stroski potroSnega materiala in energije
Stroski storitev

Odpisi vrednosti

Amortizacija

A Prevrednotovalni poslovni odhodki
IZkaZ pOSlOVHGga IZIda Drugi poslovni odhodki (drugi stroski poslovanja)
Financni prihodki iz delezev

Financni prihodki iz drugih nalozb

Financ¢ni prihodki iz danih posojil

Finan¢ni prihodki iz posojil, danih druzbam v skupini
Finan¢ni prihodki iz posojil, danih drugim

Finan¢ni prihodki iz poslovnih terjatev

Financni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih
Finan¢ni odhodki iz oslabitve in odpisov financ¢nih nalozb
Financni odhodki iz financnih obveznosti

Financni odhodki iz posojil prejetih od bank

Finan¢ni odhodki iz drugih finanénih nalozb

Financni odhodki iz poslovnih obveznosti

Finan¢ni odhodki iz poslovnih obveznosti do drugih
POSLOVNI 1ZID PRED OBDAVCITVIIO

Davek od dobicka

OdloZeni davki (prihodek)

CISTI POSLOVNI 1ZID OBRACUNSKEGA OBDOBJA

Drugi poslovni prihodki (s prevrednotovalnimi poslovnimi prih.)

3.471.247
343.280
3.127.967
82.094
818.462
303.008
515.455
2.562.586
1.673.489
889.097
201.169
112.765
112.765
514.262
0
514.262
1.840
1.840
0
281.367
197.066
84.301
242
242
318.381
-26.325
-25.966
266.090

3.225.526
364.803
2.860.723
115.035
852.789
286.477
566.311
1.682.147
1.682.147
0
142.993
340.724
340.724
76.588
7.049
69.539
207
207
0
147.104
62.802
84.301
12
12
933.036
0

0
933.036

EQUINOX



Rezultati
EQUINOX

Bilanca stanja:
sredstva

<
1=

Nekratkorocna sredstva
Neopredmetena sredstva
Nekratkoro¢ne premozenjske pravice
Druge nekratkoro¢ne aktivne ¢asovne razmejitve
Opredmetena osnovna sredstva
Nalozbene nepremicnine
Nekratkorocne finan¢ne nalozbe
Nekratkorocne poslovne terjatve
Odlozene terjatve za davek
Kratkorocna sredstva
Kratkorocne finan¢ne nalozbe
Kratkoro¢na posojila
KratkoroCne poslovne terjatve
Druga kratkoro¢na sredstva

Denarna sredstva

48.067.999
41.243
28.144
13.099

0
38.655.763
9.346.469
4.913
19.611
5.595.059
1.220.230
1.220.230
559.646
268.907
3.546.277

47.707.900
53.834
37.461
16.374

2.722.863
38.189.352
6.616.544
4.691
120.616
8.654.735
175.389
175.389
412.607
196.580
7.870.159

EQUINOX



Rezultati

EQUINOX

Bilanca stanja:
obveznosti do virov sredstev

<
| 1

Kapital
Vpoklicani kapital
Osnovni kapital
Kapitalske rezerve
Rezerve iz dobicka
Zakonske rezerve
Rezerve za lastne delnice in lastne poslovne deleze
Lastne delnice in lastni poslovni delezi (kot odbitna postavka)
Druge rezerve iz dobicka
Rezerve nastale zaradi vrednotenja po posteni vrednosti
Preneseni Cisti poslovni izid
Cisti poslovni izid poslovnega leta
Odlozeni prihodki
Rezervacije
OdloZeni prihodki
Nekratkoro¢ne obveznosti
Nekratkorocne finanéne obveznosti
1.Nekratkoroc¢ne finan¢ne obveznosti do druzb v skupini
2.Nekratkoroc¢ne finan¢ne obveznosti do bank
3.Druge nekratkorocne finanéne obveznosti
Nekratkorocne poslovne obveznosti
Druge nekratkorocne poslovne obveznosti
OdloZene obveznosti za davek
Kratkorocne obveznosti
Kratkorocne finan¢ne obveznosti
Kratkoroéne finan¢ne obveznosti do druzb v skupini
Kratkoroc¢ne financne obveznosti do bank
Druge kratkoro¢ne financne obveznosti
Kratkoroéne poslovne obveznosti

Kratkorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini
Kratkoroéne poslovne obveznosti do dobaviteljev
Druge kratkoro¢ne poslovne obveznosti

KRATKOROCNE IN NEKRATKOROCNE OBVEZNOSTI SKUPAJ

38.963.444
5.691.826
5.691.826

14.572.118
4.810.416

580.282
98.908
-98.908
4.230.134
1.075.863
12.547.130
266.090
44.205
0
44.205

12.482.584

8.844.191
0
8.844.191
0
3.638.394
3.638.394
0

2.172.824
1.405.072
1.350.000

31.878
23.195

767.752

36.079
465.498
266.174

14.699.613

40.783.751
5.691.826
5.691.826

14.572.118
4.909.324

580.282
0
0
4.329.042
277.073
14.400.373
933.036
108.428
0
108.428

9.315.080

9.175.853
0
9.175.853
0
139.226
139.226
0

6.155.377

5.679.297
0
676.502
5.002.795

476.080

76.510
100.610
298.960

15.578.884

EQUINOX
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EQUINOX NEPREMICNINE, d.d.

prva nepremic¢ninska druzba v Sloveniji

KONTAKT:

Equinox partners, d.o.o. Slovenska cesta 56
+380 31 347 142 1000 Ljubljana
iInfo@egnXx.si Slovenia

egnx. sl



