EQUINOX

Rezultati poslovanja druzbe
Equinox Nepremicnine d.d. za leto 2022




Visoka Inflacia

Makroekonomsko Hitro visanje obrestnin mer
okolje v letu 2022

Visoke cene energentov

/manjsane stopnje rasti BDP

EQUINOX



v' Podpis dveh dolgoro¢nih najemnih pogodb — 122 mio
EUR — 20 let — Grand Hotel Union, Uhotel, Hotel
Lev, Hotel Central in The Fuzzy Log tujima
strate$kima partnerjema — Hotusa in Mogotel Group

Kl} uénl pOSlOVﬂi v" Nakup poslovnih prostorov v poslovni stavbi Delo —

dogodki

3.418 m2 — Equinox lastnik 72,7% celotne stavbe

v" Podpis dveh dolgoro¢nih najemnih pogodb — 10 let za

A% letu 2022 4 nadstropja v stolpnici Delo z dvema uglednima
najemnikoma — povecanje najemnin za 263.000 EUR
na leto

v" Podpis pogodbe za uporabo blagovne znamke Ibis
Styles (last hotelske verige Accor) za Hotel Central in
The Fuzzy Log
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v' 31.1.2022 uvrstitev delnice EQNX na ljubljansko
borzo — povecanje $t. delnicarjev za 42% in povisanje
cene delnice za 33% v letu 2022

v Nagrada za najboljSo delnico v STD kotaciji v letu

Klju¢ni poslovni 2022
dOgO dkl v" Uvrstitev delnice EQNX v indeks SBI TOP
A% letu 2022 v' Projekt prenove Nama Kocevje veleblagovnica v

poslovno-stanovanjski objekt (ang. redevelopment)

v' Skups¢ina 12.1.2023 — potrditev izpladila dividende in
programa odkupa lastnih delnic
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EQUINOX

Klju¢ni podatki

in poslovanje druzbe v letu 2022




Kljucni podatki o

poslovanju Equinox d.d.
(v 000 EUR)

Rezultati

Cisti prihodki od prodaje

EQUINOX [
- EBITDA marza** 73,4% 64,3%
FFO** 5.198 2.891
Izkaz poslovnega izida - na delnico 2,90 1,61
8.000 7.344
7.000
+ oo 3421 5.243
4 + 5.000 4.476
4.000
;000 2.879 2.891
2.000
Cisti prihodki od prodaje 1.000
EBITDA o WM
Cisti prihodki od prodaje EBITDA** FFO**
FFO H 2022 2021

** Normalizirane vrednosti EBITDA in FFO ne upostevajo enkratnih poslovnih dogodkov v letu 2022 vezanih na
provizije za oddajo hotelskih nepremicnin v dolgorocni poslovni najem ter realizirane izgube iz prodaje financnih
nalozb.

FFO (angl. Funds From Operations) je najsirSe spremljan kazalec poslovanja nepremicninskih druzb. Izracunan je kot
Cisti poslovni izid druzbe, k kateremu se priSteje amortizacija in od katerega se odstejejo ali pristejejo vsi enkratni
dogodki, ki jih je druzba imela v poslovnem letu. FFO se uporablja kot osnova za delitev dividend delni¢arjem

druzbe. EQUIN >x



POSTAVKA 1.1.2022- 3.5.2021 -
31.12.2022 31.12.2021
M Cisti prihodki od prodaje proizvodov in storitev razen najemnin 838.837 489.042
eZu tatl Cisti prinodki od najemnin 6.505.294 3.987.364

E QLJIN OX Stroski potrosnega materiala in energije 622404 327.497

Stroski storitev 1.797.821 1.061.149
Amortizacia 3.417.548 2.530.851
Izkaz poslovnega izida

Financni prihodki iz drugih nalozb 108.987 110.819

Finanéni prihodki iz posojl, danih druZzbam v skupini 0 19.059

Financni prihodki iz posoji, danih drugim 186.437

Financni odhodki iz posojl, prejetih od bank 163.382 192,549

Finanancni odhodki iz drugih financnin obveznost 684.877 29.490
Y% Davek od dobicka 62.581 16.389

Dobicek
Cisti poslovni izid na delnico 0,40 0,13
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Knjigovodska in postena vrednost
kapitala (v 000)
Knjigovodska vrednost
Sredstva
-opredmetena osnovna sredsteva 3.433 5,7% 2.953 5,4%
- naloZbene nepremicnine 36.736 61,1% 34.841 63,3%

31.12.2022 31.12.2021

Rezultati
EQUINOX

Postena vrednost 31.12.2022 31.12.2021
Sredstva 134.151 100% 118.509 100,0%

- hotelske nepremicnine 93.214 69,5% 86.302 72,8%
Bllanca StanJa - ostale nepremiénine 21.001 15,7% g 14.962 12,6%
- ostale nalozbe 19.936 14,9% 17.245 14,6%

Neto vrednost sredstev (NAV) 115.307 103.530
Neto vrednost sredstev (NAV) na

64,3 57,7
delnico

<
Ao,

©

Kapital Hotelske
nepremiénine
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Rezultati
EQUINOX

Bilanca stanja:

sredstva

POSTAVKA

NekratkoroCna sredstva
Neopredmetena sredstva

Dolgorotne premoienjske pravice
Opredmetena osnowvna sredstes
Nalozbene nepremicnine
MNekratkorcgne finanéne nalocihbe
Nekratkorotne poslovne terjatve

Cdlofens terjatve za davek

Kratkorocna sredstva
Kratkorotne financne nalocibe
Kratkorofna poscjils
Kratkorotne poslowne terjatve
Crugs kratkorotna sredstva

Denarna sredstva

31.12.2022

48.306.424,00
42,700

42,700

2652602

31.12.2021
43.829.390
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2.953.233
34.841.061
L. B34.9E89

2,734

1LH0.615

______
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POSTAVKA

Kapital

Wpoklicani kapits

Osnowvni kapita

Rezultati

Rezerve iz dobicks

E l | I | \ ‘ Zzkonske rezzrve
Druge rezerve iz dobicka

Rezerve nastzle zaradi vrednotenjz po pofteni vrednosti
Prensseni fisti poskowni izid
Cisti poskowni zid poslownega leta
Odlozeni prihodki
Odlozeni prihodki

Bilanca stanja:
obveznosti do virov

Nekratkorocne obveznosti
Mekratkoroéne finanéne cbveznosti
Sre dS teV Mekratkoroéne finanéne cbwernosti do bank
Druge nekratkorofne finanéne obvernosti
MNekratkorofne poslovne obwernosti
Druge nekratkorofne poslowne obvernosti
Kratkorocne obveznosti
Kratkorofne financne obweznosti
Kratkorofne financne obweznosti do bank
Druge kratkorecne financne obveznosti
Kratkorofne poslowne obveznosti
Kratkorofne cbvenosti do druzb v skupini
Kratkorofne poslovne cbveznosti do dobaviteljay

Druge kratkorotne poslovne cbwvernosti

31.12.2022

41.264.985
5.591.826
C.691.826
14,572,118
4,505,324
580,282
4.325.042

14.400.373
711.989
76.316
76.316
12.471.675
E.544.136
B.544.136
0
3.627.473
3.627.473
6.214.342
5.751.508

663.315
5,858,453
452,534
11.857
119.591

331.086

L

31.12.2021

40.060.034

______

140.539
140,539
13.542.845

13,442,158

aaaaa
—————

—————

1.295.512
553.246
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DONOSNOSt delnice

Donosnost
delnice:

KAPITALSKA DIVIDENDNA

. DONOSNOST DONOSNOST
) Kapitalska
.. €

M7 QE Q€ - 1 2F
23 Dividendna

Rast cene delnice Udelezba lastnikov

delnic druzbe pri
dobiCku podjetja

EQUINOX



EQUINOX 50,00 eur +33,33%

Gibanje tecaja v obdobju 1 leta v

52,00
48,00

44,00

Donosnost
delnice:

40,00

36,00

31.01.2022 30.12.2022

@) Kapitalska SBITOP 1.046,13 evr - 18,95%

Gibanje indeksa v obdobju 1 leta v

1.350,00
1.250,00
1.150,00
1.050,00

950,00

31.01.2022 30.12.2022 EGU'N )x




Donosnost
delnice:

) Kapitalska

Dividendna

Promet In dosezkl delnice v letu 2022

Actions » Export Settings ~ Price and Volume Dashboard
10:30 | 01/31/22 [-EEEtezlicd B @ EEINEREBloomberg Definition [ElEA
12/31/22 |al Vol Filter @ parts |
Calculation VWAP Volume Value Traded Trades ) Avg Size Std Dev
Bloomberg 0 ¢ 43.1898 77,426 3.344MLN 472 164 4.828521
EI 43.1898 77,426  3344MIN 472 164 4.828521
1) Summary 2 Top Trades (AQR) 3 Volume at Price (VAP A Trade
SN T ERO =T 1D By Trade Side 13 By Trade Category 14 By BEVS
Volume at Price [Z Transaction Cost Analysis
P Avg Exec Px 49,6000 | -
l roox - Benchmark Price  CPS  BPS
Fee  Arrival 37.2500 -12.35-3315.4
' oo VWAP 43,1898 -6.41-1484.2
Lo PWP v .0000 -49.60 0.0
ll I I Lo TWAP *  44.8921 -4.71-1048.7
_ mEARNE e BN Doy vwar 43.1898 -6.41-1484.2
3600 3800 40000 4200 44100 46100 48100 50000 i Prev Close 50.0000 ) 80.0
Top Trades [Z2 Trade Summary Matrix 2
Date Time Volume Price  Exch Price Buckets Trades Volume »
01/31 10:44:32 9,373 37.50/ 1| sv W Totals 395 61,155'
05/23 14:48:53 7,100 42.00 SV 51 5 344
02/02 10:14:06 4,818 41.00 sV 50 128 11,639

Promet z delnico v letu 2022

St. poslov z delnico: 472

Promet z delnico v lotin: 77.426

Promet z delnico v EUR: 3,344 mio EUR
Povprecna cena delnice v letu 2022: 43,19 EUR

Dosezki delnice:

Uvrstitev na LJ borzo 31.1.2022

Povecanje st. delniCarjev za 42%

Najboljsa delnica v STD kotaciji v letu 2022
Vstop delnice vindeks SBI TOP z dnem 10.1.2023



KAJ JE ODKUP LASTNIH DELNIC?

druzba odkupl lastne delnice z namenom povecan)a
vrednosti za delnicarje - zmanjsa st. delnic na trgu in s
tem dvigne vse kazalce, ki se merijo na delnico - FFO na

delnico, EPS - Earnings per share.

Nizek VIsok
Odkup Dele?, ki ga
odkupl druzba (
-~

lastnih delnic

EPS - Earnings per share

elezi delnicarjev

FFO/ delnico

EQUINOX




Odkup

lastnih delnic

ODKUP LASTNIH DELNIC - najbolj optimalen
instrument povecanja vrednosti za delnicarje

V tujini zelo uporabljen instrument.

2021 so druzbe indeksa S&P 500 odkupile za
881 miljard USD lastninh delnic

069 0% vec kot v letu 2020 In za 9,3% vec kot v
prejsnjem rekordnem letu 2018

S&P 500 - odkupi lastnih delnic podjetij po cetrtletjin

$200 bln

100

2018 2019 2020 2021 2022



Kazalniki

zadolZenosti —
primerjava
Equinox in tuje
nepremicninske

druzbe

40%

30%

20%

10%

0%
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2,00
1,60
1,20
0,80
0,40

0,00

Neto dolg / sredstva** na dan 31.12.2022

39,48%
3,29%
I
Equinox EDMRE*

Neto dolg / EBITDA*** na dan 31.12.2022

13,68
0,79
|
Equinox EDMRE*

Current ratio - likvidnost**** na dan
31.12.2022

1,89

0,79

Equinox EDMRE*

Vir: Bloomberg; lastni izracun

"EDMRE - Bloomberg
European Real Estate
Index

" PriizraCcunu upostevana
postena vrednost
sredstev Equinox d.d. na
dan 31.12.2022

" EBITDA zadnjih 12
mesecev

7 Current ratio -
kratkoroCna sredstva /
kratkoroCne obveznosti:
upostevane knjigovodske
vrednosti

EQUINOX



Stroskovna
ucinkovitost —
primerjava
Equinox in tuje

nepremiénins C

druzbe

Vir: Bloomberg; lastni izracun

stroski upravljanja druzbe kot % Trzne kapitalizacije

212%
1,.62%
e 0.51%
Povprecje Mediana Equinox

stroski upravijanja druzbe kot % Vrednosti celotnega kapitala (EV)

0.78%
0,68%

0,48%

Povpredje Mediana Equinox
stroski upravljanja druzbe kot % Najemnih prihodkov

= 8,04%

Povprecje Mediana Equinox

EQUINOX



Financni dolg 31.12.2002

v 000 EUR 14.651

Neto dolg - skupaj s primarno likvidnostjo

Rezultati Neto dolg - skupaj s sekundarno likvidnostjo

E QUIN OX Razmerje zadolZenost/ vrednost sredstev (LTV) 31.12.2002

v 000 EUR 115.307
LTV - primarna likvidnost

LTV - sekundarna likvidnost 2,0%

POdaIJ§3.11 SIMO Zapadlost glavnic finan¢nih obveznosti
povprecno rocnost P00 663 5528
zadolZenosti z novim 5.000
kreditom, ki zapade 4000
leta 2037 3000

2.000

1.000 663 663 663 663 663

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 in
kasneje

EQUINOX



v' 122 mio. EUR min garantiranih najemnin +

EQUIN OX indeksacija + variabilni del (odvisen od prihodkov

najemnika)

v’ Stabilna in vzdrzna dividendna politika — 50%-

70% kazalnika FFO — potrjeno na skup$cini

Dejavniki rastiv 12.1.2023

prihodnosti

v' Odkup lastnih delnic — za 36 mesecev — potrjeno
na skupscini 12.1.2023

v’ Investicijski cikel in novi projekti v znesku 18
mio. EUR v naslednjih 8 letih

v’ Zmanjsanje deleza hotelov v portfelju na 50% v
naslednjih 5 letih — poslovni prostori, stanovanja,
zdravstvo, logistika EQUINOX




O

EQUINOX NEPREMICNINE, d.d.

prva nepremi¢ninska druzba v Sloveniji

KONTAKT:

Equinox partners, d.o.o. Slovenska cesta 56
+380 31 347 142 1000 Ljubljana
iInfo@egnXx.si Slovenia

egnx. sl



